UCHWALA Nr V/13/2007
RADY GMINY WIELGOMLYNY

z dnia 11 kwietnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wielgomtyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U.
z 2001 r. Nr.142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004, Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17,
poz. 128) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 i Nr 69,p0z.626 oraz z 2006 r Nr 86, poz.602 i Nr 167,p0z.1193 oraz Nr 249, poz.1833) Rada Gminy
Wielgomtyny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgomtyny
na lata 2007 - 2011 w brzmieniu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Wielgomiyny.

§ 3.Traci moc Uchwata nr IV/7/07 Rady Gminy Wielgomiyny z dnia 07 lutego 2007 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgomtyny.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Los



ZAY ACZNIK do Uchwaty Nr V/13/2007
Rady Gminy Wielgomiyny

z dnia 11 kwietnia 2007 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WIELGOMLYNY NA LATA 2007 - 2011

1. Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegodlnych latach, z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne.

W latach 2007-2011 nie przewiduje sie budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Charakterystyka zasobdw:

Lokale Ilosé Pow. Stan techniczny Prognoza wielkosci lokali w
w sztukach. uzytk. w Lokali latach
m ? 2007 - 2011
dobry Sredni Zty 2007 | 2008 09 2010 2011
Mieszkalne 23 1205.04 15 8 _ 23 23 23 23 23
socjalne 3 140,00 - 2 1 3 3 3 3 3
Ogotem 26 134504 | 15 10 1 26 | 26| 26 | 26 | 26

Mieszkaniowy zasdb gminy wg stanu na dzien O1stycznia 2007 r. stanowi 26 lokali mieszkalnych
usytuowanych w 13 budynkach.
1) 12 lokali mieszczacych sie w budynkach szkét lub po obiektach szkolnych:
a) w Publicznej Szkole Podstawowej w Zagérzu — 2 lokale,
b) przy Publicznej Szkole Podstawowej w Krzetowie — 2 lokale,
c) w Domu Nauczyciela w Wielgomtynach — 4 lokale,
d) w budynku szkolnym w Mysliwczowie — 2 lokale,
e) w budynku szkolnym w Rudce — 1 lokal,
f) w budynku szkolnym w Rogach — 1 lokal.
2) 7 lokali mieszczacych sie w Gminnym Osrodku Zdrowia w Wielgomiynach
3) 1 lokal mieszczacy sie w budynku ,agronoméwka” w Sokolej Gérze
4) 2 lokale mieszczace sie w budynku ,weterynarii” w Wielgomtynach
5) 1 lokal mieszczacy sie w budynku ,SKR” w Wielgomtynach
6) 3 lokale socjalne mieszczace sie:
a) w budynku ,agronomoéwka” w Wielgomiynach — 1 lokal,
b) w budynku szkolnym w Niedospielinie — 1 lokal,
c) w budynku szkolnym w Trzebcach — 1 lokal,



2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow.

Plan remontoéw i modernizacji budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

Rok Ilos$é budynkéw Uwagi
2007 1
2008 1
2009 1
2010 1
2011 1

Remonty w budynkach z zasobami mieszkaniowymi Gminy bedg wykonywane sukcesywnie w miare
posiadanych s$rodkéw finansowych, jakimi dysponuje Gmina, aby ich stan techniczny nie ulegt
pogorszeniu i bedg przeprowadzone w latach 2007 - 2011.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach oraz dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1.) Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy realizowana jest w oparciu o uchwate Nr
IX/39/03 Rady Gminy Wielgomiyny z dnia 05.09.2003 w sprawie okre$lenia zasad nabywania
nieruchomosci gruntowych na wtasnos¢ gminy Wielgomtyny, zbywania nieruchomosci stanowigcych
wiasnosé gminy oraz ich obcigzenia, wydzierzawianie lub najem na okres dtuzszy niz trzy lata.

2) Zasiedlony lokal moze by¢ sprzedawany osobie, ktéra posiada umowe najmu tego lokalu na czas
nieoznaczony na jej wniosek lub na podstawie oferty ztozonej przez Gmine.

3) Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktére decyzjg Waéjta nie podlegaja oddaniu w najem, moga
by¢ przeznaczone do sprzedazy w formie przetargu.

4) W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy uznaje sie za celowe:

a) wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach czynnych placéwek
oswiaty,

b) dazenie do wyprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw wymagajacych remontéw oraz budynkéw
deficytowych gdzie wptywy z czynszu nie pokrywajg biezacych wydatkéw na pokrycie kosztéw ich
eksploataciji,

c) preferowanie sprzedazy lokali w budynkach gdzie Gmina jest wspétwtascicielem, a w wyniku
sprzedazy Gmina nie bedzie juz jego wspodtwtascicielem.



4. Zasady polityki czynszowe,.

1)

2)

Najemcy lokali mieszkalnych oplacajza czynsz najmu, ustalony przez Waojta Gminy Wielgomtyny,
wedtug stawki podstawowej za 1 m “ powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

Podwyzszenie czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy, a termin wypowiedzenia
wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce.

Zmiana wysokos$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia
czynnika podwyzszajgcego wartos¢ uzytkowg lokalu jest wprowadzona na zasadach
przewidzianych w art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r., Nr
31, poz. 266 z pézn.zm.).
Oprécz czynszu wynajmujgcy moze pobierac inne optaty w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposredniej z dostawcg mediow i ustug.
Ustala sie stawke czynszu obnizajaca lub podwyzszajgcg nastepujace czynniki:
a) ze wzgledu na pofozenie budynku:
- parter — stawka bazowa,
- | pietro — podwyzka o 5%
b) ze wzgledu na wyposazenie lokalu:
- braku wyposazenia lokalu w jakiekolwiek urzadzenia sanitarne — wg stawki bazowej
- wyposazenie w wode — stawka ulega podwyzszeniu 0 10%
- wyposazenie w wode i WC lub tazienke — stawka ulega podwyzszeniu o 20%
- wyposazenie w wode, wc i tazienke — stawka ulega podwyzszeniu o 30%
- wyposazenie w wode, wc, tazienke i co — stawka ulega podwyzszeniu o 50%
c) ze wzgledu na usytuowanie budynku:
- na terenie miejscowosci gminnej Wielgomtyny — stawka ulega podwyzszeniu o 5%
- w pozostatych miejscowosciach — stawka bazowa
d) ze wzgledu na stan techniczny budynku:
- dla budynkéw wymagajacych wykonanie kapitalnego remontu stawka ulega obnizeniu o
5%
-dla pozostatych budynkéw stosuje sie stawke bazowa.
W przypadku zbiegu czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke czynszu w stosunku
do zajmowanego lokalu uwzglednia sie wszystkie czynniki..
Czynniki obnizajgce lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w skiad mieszkaniowego zasobu

aminy

1) Nadzér wiascicielski nad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Waijt.

2) Czynnosci administracyjne i biezacego nadzoru mieszkaniowego zasobu wykonuje kierownik
Zaktadu Komunalnego na podstawie upowaznienia Wéjta oraz w granicach okreslonych w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami w zakresie dotyczacym trwatego zarzgdu nieruchomosciami.

3) Zarzadzanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych, ktérych gmina jest wspoétwiascicielem
odbywa sie na podstawie uchwaly podjetej przez te wspodlnoty wedtug zasad okreslonych w
przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.903 z
pdzn.zm).

4) Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:



a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw, utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich urzadzen komunalnych i zieleni,

c) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie
czynszu i innych opfat zwigzanych z najmem lokali,

6. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007 - 2011.
Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach bedg przychody z
najmu lokali mieszkalnych oraz w miare potrzeb ze srodkéw wtasnych gminy.
7. Wysokos¢ wydatkéw. w kolejnych latach na utrzymanie lokali i budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.
L.p. Wyszczegblnienie Lata
2007 2008 2009 2010 2011
1. Koszty biezace | 42.000 44.000 46.000 48.000 50.000
eksploatacji
2. Remonty i | 5.000 6.000 7.000 8.000 9.000
modernizacja
lokali i budynkow
RAZEM 47.000 50.000 53.000 56.000 59.000
8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

uznaje sie za konieczne:

1) podjecie dziatan zmierzajgcych do utworzenia lokali socjalnych przez adaptacje lokali uzytkowych
lub przeznaczenie na ten cel lokali mieszkalnych o obnizonej wartosci uzytkowej i z gorszym
wyposazeniem technicznym.

2) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terendéw pod
budownictwo mieszkaniowe.






