UCHWALA NR XI/76/2011
RADA GMINY WIELGOMLYNY

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2012 - 2016"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
72008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777 ) oraz art. 21 ust.
1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 95 ,poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249,
poz. 1833, z2007r. Nr 128,poz. 902, Nr 173, poz. 1218 i z 2010r. Nr 3, poz.13) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgomtyny na lata 2012 -
2016" w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgomtyny.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
L6dzkiego z moca obowiazujaca od 01 stycznia 2012 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw L.o$
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1/76/2011
Rada Gminy Wielgomtyny
z dnia 30 listopada 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WIELGOMLYNY
NA LATA 2012 - 2016

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zaséb Gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale stanowiace wlasnos¢ Gminy, badZ pozostajace w jej samoistnym
posiadaniu na podstawie innych tytutlow prawnych.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza:
1) lokale mieszkalne - 19;
2) lokale socjalne - 3.
3. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych mieszkan.

4. Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych latach okresla
tabela Nr 1.

Rozdzial 2.
Remonty i modernizacja

§ 2. 1. Realizacja remontoéw i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.
2. Remonty i modernizacja beda realizowane w miarg potrzeb i mozliwosci finansowych gminy.
3. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego okresla tabela Nr 2.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali

§ 3. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaly Rady Gminy.
2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach zawarto w tabeli Nr 1.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 4. 1. Czynsz za lokale mieszkalne obejmuje koszty administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku
i utrzymania terenu wokot budynkow.

2. Najemca lokalu oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczenia oplat niezaleznych od wlasciciela zwiazanych
z eksploatacja mieszkania tj.: optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbior odpadéw statych i nieczystosci ptynnych.

3. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen dokonywanych w lokalu przez
wynajmujacego lub za jego zgoda przez najemcg. Sposob rozliczen kosztow winien by¢ uzgodniony pisemnie pomigdzy
najemca a wynajmujacym.

§ 5. 1. Ustala sig czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu
1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodna -10%,

b) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna -20%,

c¢) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodno— kanalizacyjna i fazienkeg - 30%,

d) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, fazienkg i centralne ogrzewanie — 60%.
2) Czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) mieszkanie w budynku zagrzybionym i zawilgoconym - 5%,

b) mieszkanie wymagajace kapitalnego remontu - 6%,

2. W przypadku zbiegu czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke czynszu w stosunku do zajmowanego
lokalu uwzglednia si¢ wszystkie czynniki.

§ 6. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Wielgomtyny.

§ 7. W celu doktadnej analizy wysokosci stawek czynszu oraz ich podwyzek zarzadca budynku powinien dokonywac
biezacej szczegdtowej analizy kosztow poszczegolnych budynkéw komunalnych.
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§ 8. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu,
aw szczegolnosei pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchnig
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondéw, tarasow, loggii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychdw, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§ 9. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

3. Roznicg pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych, a wptywami wynikajacymi ze stawki
czynszu za te lokale pokrywa Gmina.

Rozdzial 5.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10. 1. Budynkami stanowiacymi mieszkaniowy zas6b Gminy Wielgomtyny zarzadza Zaklad Komunalny
w Wielgomtynach. Jest to samorzadowy zaktad budzetowy Gminy Wielgomtyny.

2. Zarzadca jest szczeg6lnie zobowiazany do:
1) prawidlowego uzywania przedmiotu zgodnie z przeznaczeniem;

2) utrzymywania przedmiotu w stanie nie pogorszonym przy uwzglednieniu stopnia normalnego uzycia, a w szczegélnosci
zobowiazuje si¢ do dokonywania niezbg¢dnych napraw, remontéw i konserwacji wynikajacych z biezacej eksploatacji
przedmiotu, przy uwzglednieniu normalnego z niego korzystania;

3) przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgomtyny uchwalonych przez Radg Gminy
Wielgomtyny;

4) wspotpracowania z wlasciwymi przedmiotowo stanowiskami Urzgdu Gminy w Wielgomtynach w zakresie gospodarki
lokalami, gospodarki nieruchomos$ciami i ewidencji ludnosci;

5) zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwiagzanych z najmem lokali;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2016 stanowia czynsze wptacane na konto Zakladu
Komunalnego w Wielgomtynach.

§ 11. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 12. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale mieszkalne oraz w miare
potrzeb $rodki wlasne gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowata sig.

3. Wysoko$§¢ planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zaséb gminy w kolejnych latach z podzialem na koszty
eksploatacyjne i koszty remontéw okresla tabela Nr 3.

Rozdziat 7.
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§13. 1. W zwiazku zpogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest
dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktérych mowa wust. 1 obejmuja taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
zamiennego.

§ 14. 1. Zasady sprzedazy i stosowania preferencji dla kupujacych okresla rada gminy w drodze odrgbnej uchwaty.

2. Sprzedaz lokali bedzie odbywata si¢ zgodnie z ustalonym w tabeli Nr 1 planem oraz moze by¢ prowadzona na
wniosek najemcy.

Tabela nr 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne
Lp Wyszczegolnienie lokali liczba lokali Pow. m? | liczba lokali ‘Wyposazenie lokali Plan Stan
(adres) mieszka- socjalnych sprzedazy technicz
niowych lokali-rok ny
1. W Publicznej Szkole 2 104,39 - wodociag, kanalizacja, - dobry
Podstawowej w Zagorzu c.o0.ciepta woda, tazienka
2. W Publicznej Szkole 2 96,00 - wodociag, kanalizacja, c.o, - dobry
Podstawowej w Krzetowie ciepta woda, tazienka
3. Dom Nauczyciela 4 200,00 - wodociag, kanalizacja, 2012 dobry
w Wielgomtynach .0, ciepta woda, tazienka
4. W budynku szkolnym 2 80,60 - wodociag, kanalizacja, 2013 dobry
w Mysliwczowie .0, ciepta woda, tazienka
5. W budynku szkolnym 1 66,00 - wodociag, kanalizacja, c.o, 2013 dobry
w Rudce tazienka
6. W budynku szkolnym 1 45,00 - wodociag, kanalizacja, c.o - dobry
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w Rogach tazienka
7. W Gminnym Os$rodku 7 418,72 wodociag,kanalizacja, co, - dobry
Zdrowia w Wielgomtynach tazienka
8. W’ Agronoméwcee” 1 68,72 wodociag, fazienka - dobry
w Wielgomtynach CO.
9. W ,, Agronomowce ,, 1 68,90 wodociag, tazienka - dobry
w Sokolej Gorze co
10. | W budynku szkolnym 1 46,49 wodociag, kanalizacja, - zty
w Niedospielinie
Tabela nr 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw w latach 2012-2016
Lp. Adres budynku Analiza rzeczowego remontu potrzeb remontowych w latach 2011-2015
Planowana wielko$¢ $srodkéw finansowych w zlotych
2011 2012 2013 2014 2015
1. W budynku - - 10.000 - -
szkolnym
w Niedospielinie
2. W budynku - - - 5.000 -
szkolnym
w Rogach
3. Dom Nauczyciela - - - - 5.000
w Wielgomtynach
Tabela nr 3
Wysokos$¢ wydatkéw przeznaczonych na mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2012-2016
L.p. Rok Koszty biezacej eksploatacji koszty remontéw i modernizacji Uwagi
1 2 3 4 5
1. 2012 51.500,00 - -
2. 2013 52.800,00 - -
3. 2014 54.200,00 5.000 -
4. 2015 55.500,00 5.000 -
6. 2016 56.800,00 5.000 -
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